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TINH BA RIA - VONG TAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3830/QD-UBND Ba Ria- Viing Tau, ngay 15 thang 12 nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau
giai doan 2021 - 2025 va nam 2021, 2022

UY BAN NHAN DAN TiINH BA RIA - VONG TAU
Can cir Ludt T 6 chirc chinh quyén dia phwong niam 2015; Ludt sua déi, bo
sung mot so diéu cua Ludt Té chiec chinh phu va Ludt té6 chiec chinh quyén dia
phuong nam 2019;
Can cuw Luat Nha o nam 2014;

Can cir Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét va hwong ddn thi hanh mét sé diéu cua Ludt Nha o,
Ngh; dinh sé 30/2021/NB-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 ciia Chinh phii Vé Viéc
sira doi, bé sung mét so diéu cua Ngh;i dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10
nam 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu cua
Ludgt Nha o;

Can cir Nghj dinh sé 100/2015/NP-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 cua
Chinh Phii Vé phat trién va qudn Iy nha & xa héi; Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP
ngay 01 thing 4 ndm 2021 cia Chinh phii Vé viéc sita doi, bé sung mét sé diéu
cua Nghi dinh sé 100/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii
Vé phat trién va qudn Iy nha & xa hoi;

Can cit Quyét dinh s6 2161/0D-TTg ngay 22 thang 12 nam 2021 cia Thi
twémg Chinh phii Vé Viéc phé duyét Chién leoc phat trién nha ¢ quéc gia giai
doan 2021-2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cir Céng vin sé 1363/BXD-OLN ngay 21 thang 4 ndam 2022 cua B
Xay dung gop y D thdo Churong trinh phat trién nha ¢ tinh Ba Ria — Viing Tau
giai doan 2021 — 2025 va dén nam 2030;

Can cir Nghi quyét sé6 35/NQ-HPND ngay 15 thang 7 nam 2022 cia Hoi
dong nhan dan tinh théng qua Chirong trinh phdt trién nha ¢ trén dia ban tinh Ba
Ria — Viing Tau giai doagn 2021 — 2030;

Can cir Quyét dinh so 2634/OD-UBND ngay 31 thang 8 nam 2022 cua Uy
ban nhdn dan tinh Phé duyét Chwong trinh phat trién nha & trén dia ban tinh Ba
Ria - Viing Tau giai doan 2021 — 2030;

Theo dé nghj ciia Gidm doc Sé Xdy dung tai To trinh s6 94ITTr-SXD ngdy
15 thang 11 nam 2022,


https://vanbanphapluat.co/van-ban-lien-quan?id=100/2015/N%C4%90-CP
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Ké hoach phat trién nha & trén dja ban tinh Ba Ria -
Viing Tau giai doan 2021 - 2025 va nam 2021, 2022.

(Pinh kém Ké hoach phdt trién nha & trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau
giai dogn 2021-2025 va nam 2021, 2022)

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu truong céc s, nganh thudc
tinh, Chu tich UBND cac huyén,,thi x4, thanh pho va cac co quan, don vi lién
quan cé trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Nﬁ n’;)épi ; TM. UY BAN NHAN DAN
- u nicu o, 2

- Bo Xay dung; KT; CHU TICH

- Thuong true HDND Tinh;

- Chi tich va cac PCT UBND Tinh;
- Lwu: VT, TH2, THS.




~ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

KE HOACH
Phat trién nha & trén dia ban tinh Ba Rja — Viing Tau
giai doan 2021 — 2025 va nam 2021, 2022
(Ban hanh keém theo Quyét dinh s63830QP-UBND ngay 15 thang 12 nam 2022
cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau)

|. MUC PiCH, YEU CAU
1. Muc dich

- Xac dinh vi tri, khu vuc phat trién nha & giai doan 2021-2025 va nam
2021, 2022 lam co so cu thé hoa cac muc tiéu, giai phap thuc hién Chuong trinh
phat trién nha & trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau giai doan 2021 — 2030 da
duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2634/QD-UBND ngay 31 thang 8
nam 2022.

- Gop phan nang cao chat luong cudc séng va hanh phiic ctia nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau dén nam 2025, dinh hudéng dén nam 2030 va tdm nhin dén
nam 2045 theo Nghi quyét s6 05-NQ/TU ngay 10/12/2021 ctua Ban Chip hanh
bang bo tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Yéu cau

- K& hoach phat trién nha ¢ phai phu hop v6i nhu cau nha ¢ cia tinh trong
Chuong trinh phat trién nha ¢; dam bao tuan thu phap luat vé nha &, quy hoach,
ké hoach do cac cap phé duyét va cac van ban quy pham phap luat da ban hanh.

- Chi tiéu phat trién nha & trong ké hoach phat trién nha ¢ phai duge xac
dinh la mét trong nhitng chi tiéu co ban cua ké hoach phat tri€n kinh te - xa hoi
cua tinh, phu hop véi ting thoi ky dicu kién phat trién kinh té - xa hoi caa tinh,

II. KE HOACH PHAT TRIEN NHA O GIAI POAN 2021 — 2025
1. Muc tiéu tong quat

1.1. Phat trién nha & dap ung nhu cau vé xdy moéi va cai tao nha & cua
nguoi dan, dam bao chét luong theo quy chuan, tiéu chuan. Phét trién nha ¢ co
gia phu hop véi kha nang chi tra cua hd gia dinh c¢6 thu nhap trung binh, thu nhap
thap va cua cac ddi teong thu huong chinh sach.

1.2. Phat trién thi trudong bat dong san nha & bén viing, minh bach dudi sy
diéu tiét, giam sat cia Nha nude, phu hop véi quy hoach sir dung dat, chién luoc,
chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; han ché tinh trang dau co, lang phi tai
nguyén dét trong phat trién nha 6.

1.3. Dy b4o nhu ciu nha & d6 thi va nong thon, nha ¢ xa hdi, nha ¢ cong
nhan tai cac khu, cum cong nghiép 1am co s& 1ap ké hoach phat trién nha ¢ hang
nam cua tinh.



2. Muc tiéu cu thé

2.1. Phét trién dién tich nha &: Pén nim 2025, dién tich nha & binh quan
dau nguoi toan tinh phan dau dat khoang 31,0 m? san/ngudi, trong do: tai khu
vuc do thi dat 31,2 m? san/ngudi va khu vuc nong thon dat 30,6 m? san/nguoi.
Dién tich nha & toi thiéu 10 m? san/nguoi.

2.2. Nang cao chat lugng nha &

- Pén nam 2025, phén dau tang ty 1€ nha ¢ kién cd dat 99%, trong do: tai
khu vuc d6 thi dat 92%, khu vuc nong thon dat 87%, khong d€ phat sinh nha &
don so dac biét 1a khu vuc do thi.

- Nha & phat trién méi phai dam bao chat luong theo quy chuan, tiéu
chuan, gan voi cac du an phat trién do thi, dam bao déng bo ha tang ky thuat, ha
tang x4 hoi, két ndi ha tang giao thong, ha tang s6, thlet ké mo rong khong gian
tién nghi chirc nang cua can nha theo huong phat trién khong gian xanh, bén
vitng, phat thai thap.

- Nang cao chat luong nha & hién hitu thong qua thuc day ap dung thuc
hién quy chuan, tiéu chuan, quy hoach khi cai tao va xay dung lai doi véi nha ¢
riéng 1¢, hd gia dinh va cai tao x4y dung lai nha chung cu theo du an dong bo,
hién dai.

3. Dy bao ké hoach phat trién nha & giai doan 2021 - 2025 khoang 9,4 triéu
m? san, tuong ung khoang 77,0 nghin can, trong do:

3.1. Phat trién nha ¢ cac du an nha & thuong mai, khu d6 thi khoang 1,9
triéu m? san, twong duong khoang 10 nghin can.

3.2. Phat trién nha ¢ xa hoi khoang 598 nghin m? san, twong duong khoang
8.329 can.

3.3. Phét trién nha ¢ tai dinh cu: B6 tri du Suat tai dinh cu bang dat nén,
nha & cac loai hoic bang tién (tuy theo nhu cau cta ho dan) cho 100% ho dan co
dat bi thu hoi ma du diéu kién b tri tai dinh cu (du bao khoang 8.900 hd, dién
tich khoang 742 nghin m? san, twong tng khoang 7 nghin can).

3.4. Phat trién nha & cong vu véi tong dién tich 1 7,0 nghin m? san, twong
duong 127 can ho.

3.5. Khuyén khich ngudi dan ty xay dung méi, cai tao nha o. Du kién dién
tich san nha & do ho gia dinh, c4 nhan tu xay dung ting khoang 6,2 triéu m? san,
tuong duong khoang 52 nghin can nha.

3.6. Ho trg nha o theo chuong trinh muc tiéu nhu: Ho tro ngudi cé cong
V6i cach mang c6 kho khan vé nha &, hd tro cac ho nghéo, can nghéo, cac ho co
nha ¢ trong ving thuong xuyén chiu anh huong boi thién tai, bién d6i khi hau
(bio, 18, sat lo dat, ...).

3.7. Thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu theo du an gan véi cai
tao, chinh trang d6 thi. Nang cao vai trd quan 1y ctia Nha nudc trong viéc kiém soat
hoat dong dau tu cac du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.
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3.8. Tl}uc hién quan ly, van hanh nha chung cu, trong d6 chu trong viéc
nang cao chat lugng dich vu va nang luc quan ly trong qua trinh van hanh nha
chung cu, tang cuong tién ich, chat lugng song, bao dam an toan cho cac chu the
str dung va quan ly chung cu, dac biét 1a an toan phong chong chay no.

4. Dién tich dat dé xAy dung nha & khoang 1.700,4 ha, bao gdm:

- Dién tich dat phat trién nha & thuong mai, khu dan cu, khu d6 thi khoang
430,2 ha

- Dién tich dat phat trién nha & xa hoi khoang 34,1 ha.

- Dién tich dét phat trién tai dinh cu khoang 53,1 ha.

- Dién tich dat phat trién nha & cong vu khoang 1,0 ha.

- Dién tich dat do nguoi dan tu xay dung khoang 1.182 ha.

5. Ngudn vén thuc hién

- Nha ¢ thuong mai: Xay dung bang nguon vén doanh nghiép, von vay va
von huy dong hop phap khac ctiia doanh nghiép.

- Nha ¢ xa hoi cho nguoi thu nhap thap va nha & cong nhan: Xay dung bang

nQUOn vén doanh nghiép va mot phan vén hd tro caa nha nudc théng qua cac co
ché wu dai theo quy dinh va vén huy dong hop phap khéac cua doanh nghiép.

- Nha ¢ tai dinh cu: Xay dung bang nguon ngan sach dia phuong (dbi V0’|
cac cong trinh trong danh muc dau tu cOng) va nguon von cua ngudi dan va von
nguoi dan huy dong nhu vay, muon, thé chap,...(d6i voi cac cong trinh ha tang
k¥ thuat khu tai dinh cu, ban giao 16 dat nén cho ngudi dan ty xay dung nha).

- Nha ¢ dan tu xay dyng: Xay dung bang ngudn von tu cé cia ngudi dan
va von nguoi dan huy dong (vay, muon, thé chap,...).

- Du bao ngudn vén phat trién nha ¢: Can cr suat von dau tu nha & theo
Quyet dinh s6 610/QD-BXD ngay 13/7/2022 cia B Xay dung va dién tich tang
thém cua cac loai nha ¢, du bao nhu cau nguon von dau tu nha ¢ toan tinh giai
doan 2021 — 2025 khoang 79.732 ty dong, trong do:

+ V6n dau tu phat trién nha ¢ thuong mai khoang 17.665 ty dong;
+ V6n dau tu phat trién nha & xa hoi khoang 3.925 ty dong;

+ Von du tu phat trien ha tang k¥ thuat khu téi dinh cu va nha & tai dinh
cu, nha ¢ cong vu khoang 10.064 ty dong;
ot Vén xay dung nha & riéng 1é ctia cac ho gia dinh, ca nhan khoang 48.078
ty dong.
6. Vi tri, khu vire phat trién nha ¢
Cgic V1 tri, khu vuc dy kién phét trién nha & theo ,dl.I an la co s& cho hoat
dong diéu ti€t, quan ly nha nudc vé nha ¢ va theo doi két qua thuc hién Chuong
trinh, ,Ké hoachv phat trién nha & trong ting giai doan. Danh séch, vi tri, khu vuc
du kién phat trién nha & theo du an giai doan 2021 — 2025 (Chi tiet tai Phuc luc 6
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dén Phu Iuc 8) trén co sd cac vi tri quy hoach dat ¢ tai cac quy hoach phan khu d
dl;I’QC phé duyét Vé} con hiéu lu’c Danh sach nay s€ dugc xem xét, cap nhat trong
ké hoach phat trién nha ¢ d¢ dat chi tiéu san xay dyng theo Chuong trinh, Ké
hoach phét trién nha & da dugc phé duyét. Vi tri, khu vuc phat trién nha ¢ theo du
an bao gom:

6.1. Phat trién nha ¢ thuong mai, khu do thi: Dy kién giai doan 2021 —
2025, phat trién dyu an nha ¢ thwong mai, khu d6 thi tai 231 vi tri (Chi tiet tai Phy
luc 6).

6.2. Phat trién nha ¢ x4 hoi: Du kién giai doan 2021 — 2025, phat trién
nha & xa hoi tai 32 vi tri (Chi tiet tai Phu luc 7).

6.3. Phat trién nha & phuc vu tai dinh cu: Du kién giai doan 2021 — 2025,
phat trién nha & phuc vu tai dinh cu tai 45 vi tri (Chi tiét tai Phu luc 8).

I11. KE HOACH PHAT TRIEN NHA O NAM 2021

1. Céc chi tiéu phat trién nha & trong niim 2021

1.1. Phat trién dién tich nha ¢: Dién tich nha & binh quan dau ngudi toan
tinh phan dau dat khoang 27,12 m? san/ngudi, trong d6: tai khu vuc do thi dat
27,2 m? san/ngudi va khu vuc ndng thon dat 27,0 m? san/nguoi.

1.2. Nang cao chat lugng nha ¢

- Nha ¢ phét trién moi phai dam bao chat luong theo quy chuan, tiéu
chuan, gan véi cac du an phat trién do thi, dam bao dong bd ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi, ket ndi ha tang giao thong, ha tang so, thiét ké mé rong khong gian
tién nghi chirc nang cua can nha theo huong phat trién khong gian xanh, bén
viing, phat thai thap.

- Néang cao chét lugng nha ¢ hién hiru thong qua thuc day ap dung thuc
hién quy chuan, tiéu chuan, quy hoach khi cai tao va xay dung lai doi Vi nha ¢
riéng 1¢, ho gia dinh va cai tao xay dung lai nha chung cu theo du an dong bo,
hién dai.

2. S6 luong, dién tich san nha ¢ ting thém khoang 1,0 triéu m? san, twong
duong khoang 7.951 can; trong do:

~ - Nha ¢ thuong mai: Tong dién tich san hoan thanh khoang 150 nghin m?
(chieém ty 1€ 15,0%), twong duong khoang 815 can.

~ - Nha ¢ tai dinh cu: Téng dién tich san hoan thanh khoang 102 nghin m?
(chiem ty 1€ 10,2%), trong duong khoang 980 can.

- Dién tich §e‘1n hoan thanh cta ho gia dinh, ca nhan tu xay dung khoang
748 nghin m? (chiém ty I& 75,1%), twong duwong khoang 6.156 cin.

3. Dién tich dat dé phat trién nha & mai khoang 197,65 ha, cu thé:

- Dién tich dat dé xay dung nha & thuong mai, khu doé thi trong cac du an
khoang 34,54 ha.

- Dién tich dat dé xay dung nha ¢ tai dinh cu khoang 20,1 ha.
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- Dién tich dat nguoi dan tu xay dung nha ¢ khoang 143,01 ha.
4. Ngudn vén thuc hién khoang 8.319,7 ty dong, trong dé:

- Nha ¢ thuong mai: Xay dyng bang nguon vén doanh nghiép, von vay va
von huy dong hop phap khac ctia doanh nghiép khoang 1.417,8 ty dong.

- Nha ¢ tai dinh cu: Xay dung bang nguén ngan sach dia phuong (dol Vi
cac cong trinh trong danh muc dau tu cong) va ngudn von caa nguoi dan (d6i V6i
cac cong trinh ha tang ky thuat khu tai dinh cu, ban giao 16 dat nén cho ngudi dan
tu xdy dung nha). Ngudn vén du kién khoang 964,3 ty dong.

- Nha ¢ déan ty xay dung: Xay dung bang ngudn von tu 6 cua nguoi dan
va von ngudi dan huy dong (vay, mugn, thé chép,...). Ngudn vén du kién khoang
5.937,6 ty dong.

IV. KE HOACH PHAT TRIEN NHA O NAM 2022
1. Céc chi tiéu phat trién nha & trong niim 2022
1.1. Phat trién dién tich nha ¢: Dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi toan

tinh phén dau dat khoang 28,02 m? san/ngudi, trong do: tai khu vuc d6 thi dat
28,1 m? san/ngudi va khu vuc ndng thon dat 27,9 m? san/nguoi.

1.2. Nang cao chat lugng nha ¢:

- Nha ¢ phét trién moi phai dam bao chat luong theo quy chuan, tiéu
chuan, gan véi cac dy an phat trién d6 thi, dam bao dong bo ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi, ket noi ha tang giao thong, ha tang so, thiet ké mé rong khong gian
tién nghi chirc nang cua can nha theo huong phat trién khong gian xanh, bén
viing, phat thai thap.

- Néang cao chét lugng nha ¢ hién hiru thong qua thuc day ap dung thuc
hién quy chuan, tiéu chuan, quy hoach khi cai tao va xay dung lai doi Vi nha ¢
riéng 1¢, ho gia dinh va cai tao xay dung lai nha chung cu theo du an dong bo,
hién dai.

2. Du bao s6 luong, dién tich san nha & ting thém khoang 1,7 triéu m? san
nha 6, tuong duong khoang 14.153 can; trong do:

- Nha & thuong mai: Tong dién tich san hoan thanh 1a: 220,2 nghin m? (chiém
ty 1€ 12,9%), tuong duong khoang 1.185 can.

- Nha ¢ xa hoi: Tong dién tich san hoan thanh 1a 11,7 nghin m? (chiém ty
1€ 1,0%), tuong duong khoang 181 cén; trong do, bo tri 20% tong dién tich san
nha dé cho thué.

- Nha & tai dinh cu: Tong dién tich san hoan thanh la: 128,5 nghin m?
(chiem ty I€ 7,5%), twong duong khoang 1.228 can

- Dién tich san hoan thanh cua h¢ gia dinh, ca nhan ty xay dung khoang 1,3
triéu m? (chiem ty ¢ 78,6%), twong duong khoang 11.159 can.

3. Dién tich dat dé xay dung nha & méi khoang 316,64 ha, cu thé:
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- Dién tich dat dé xay dung nha & thuong mai, khu do6 thi trong cac du an
khoang 50,41 ha.

- Dién tich dat dé xay dung nha & xd hoi cho ngudi thu nhap thap, nha ¢
cong nhan khoang 1,15 ha.

- Dién tich dat dé xay dyung nha ¢ tai dinh cu khoang 9,19 ha.
- Dién tich d4t nguoi dan tu xay dung nha & khoang 255,89 ha.
4. Ngudn vén thuc hién duy kién khoang 13.901 ty dong, trong do:

- Nha ¢ thuong mai: Xay dung bang nguon vén doanh nghiép, von vay va
von huy dong hop phap khac ciia doanh nghiép khoang 2.070 ty dong.

- Nha & x4 hoi cho nguoi c¢6 thu nhap thap va nha ¢ cong nhan: Xay dung
bang ngudn vén doanh nghiép va mét phan von hd trg cia nha nude thong qua
cac co ché wu dii theo quy dinh va vén huy dong hop phap khac cua doanh
nghiép khoang 163,8 ty dong.

- Nha ¢ tai dinh cu: Xay dung bang nguon ngan sach dia phuong (dol VoI
cac cong trinh trong danh muc dau tu cong) va ngudn von cua nguoi dan (d6i Voi
cac cong trinh ha tang ky thuat khu tai dinh cu, ban giao 16 dat nén cho ngudi dan
tu x4y dung nha) khoang 1.360 ty dong.

- Nha ¢ déan tu xay dung: Xay dung bér]g ngudn von tu co cia nguoi dén
va von nguoi dan huy dong (vay, muogn, thé chap,...) khoang 10.307,2 ty dong.

V. GIAI PHAP THUC HIEN
1. V@ hoan thién co ché chinh siach quan Iy nha nwéc vé nha &

- Nghién ctru b sung chinh sach riéng cua tinh nhim thuc ¢ay manh hon
chuong trinh phat trién nha o. Trong d6, nghién ctru, ban hanh co ché, chinh
sach riéng vé dau tu xay dung nha ¢ cho cong nhan khu cong nghiép theo
huéng vu tién bd tri di quy dat phat trién nha & cho cong nhéan va cac thlet ché
khac trong khu cong nghiép, coi nha & cong nhan 1a mot ha tang thiét yéu cua
khu cong nghiép.

- Phat trién thi truong nha & phai dong bd véi phat trién co s& ha tang; phai
gan véi trach nhiém, nghia vy cua chu dau tu trong dau tu xay dung, quan ly thi
truong nha &. Triét dé thuc hién nguyén tac chap thuan dau tu phat trién dy an
nha ¢ phai dap tng ha tang ki thuat va ha tang xa hoi.

- Thiét 1ap danh muc wu tién cac du an dau tu ha ting cung du kién quy dat
gan lién trén dia ban cac huyén, thanh ph nham cong khai kéu goi dau tu. Tiép
tuc cai cach thu tyc hanh chinh trong viéc dau tu xdy dyng phat trién nha & theo
huéng don gian héa thu tuc, rat ngan thoi gian, lién quan dén viéc chap thuan chu
truong, cho phép dau tu, tham dinh thiét ke co s, thiét ké ky thuat, giao dat, cap
phép xdy dung, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



2. Giai phap vé dat dai
- Két hop dau tu ké,t ciu ha tang giao thong vé6i khai thac tiém ning dat dai,
dau gia quyen su dung dat tai nhiing vi tri thuén loi. Tap trung khai thac c6 hi¢u
gua nguon luc vé dat dai dé huy dong cac thanh phan kinh té tham gia phat trién
nha 6.
- Khi lap, phé duyét quy hoach dé thi, quy hoach nong thon, quy hoach xay
dung khu cong nghiép phai xac dinh r6 dién tich dat xay dung nha ¢:

+ Trong quy hoach d6 thi phai xac dinh cu thé dién tich dat dé phat trién
tung IOQi nha 6, dac biét 1a dat dé xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho ngudi cé thu
nhap thap, nha ¢ thuong mai vai ty 1€ hop 1y.

+ Quy hoach xéy dung khu céng nghiép phai gan voi quy hoach phat trién
nha & va thiét ché cong doan cho céng nhan, ngudi lao dong 1am viéc tai khu
cong nghiép.

- Ra soat, kiém soat chit ché cac chu dau tu nha ¢ thuong mai danh quy
dat 20% dé phat trién nha ¢ xa hoi. Truong hop chi dau tu cac dy 4n nha ¢ khong
trién khai hoac cham trién khai thuc hién theo tién d6 da dugc phé duyét, thuc
hién thu hoi va giao cac nha dau tu co nang luc dé trién khai dau tu xay dung,
tranh lang phi quy dat.

- Ra soat, lya chon vi tri quy dat cong phu hop dé phat trién nha ¢
xa hoi; ra soat, diéu chinh quy hoach khu cong nghiép dé danh dién tich dat
phét trién nha ¢ x4 hoi, thiét ché cong doan cho cong nhan, ngudi lao dong
lam viéc tai khu cong nghiép.

3. Giai phap vé von va tai chinh dé phat trién nha &

- Thuc hién da dang hoa cac ngudn vén va cac phuong thirc dau tu xay
dung nha ¢ theo quy dinh cua Lut Nha ¢, chu yéu sir dung vén ngoai ngan séach.
Tiép tuc trién khai chinh sach vé vay vén vu dii xay dung nha ¢ theo Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha
& x4 hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 stra doi, bd sung mot
s6 diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé
phat trién va quan 1y nha & x4 hoi.

- P6i vai nguon von Nha nude: Pam bao sir dung von ngan sach nha nudc
thu duoc théng qua ngudn thu tir tién ban nha thudc so hiru nha nudc, tién sir dung
dat tuong duong gia tri quy dat 20% trong cac du an khu do thi m6i, du 4n nha ¢
thwong mai nham bo sung vao ngan sach dia phuong (Quy phat trién nha &). St
dung hiéu qua ngudn vén nay dé phat trién nha & xa hoi; ‘uy thac cho Ngan hang
Chinh sach x3 hoi tinh d cho vay theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cia Chinh phu.

4. Giai phap vé quy hoach - kién tric

- Pay nhanh viéc 1p, tham dinh va phé duyét quy hoach xdy dung; xac
dinh va cong bo quy dat dugc phép xay dung nha & theo quy hoach dé lam co s¢


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-49-2021-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
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t6 chtc trién khai cac du an phat trién nha o, tao diéu Kién cho cac ho gia dinh, ca
nhan xay dung, cai tao nha ¢ theo quy hoach.

- Tap trung xay dung cac khu nha & méi dé di doi cac ho dan dang sinh
s6ng tai cac khu nha chung cu cii bi hu hong, xudng cép, khong bao dam an toan
tai trung tAm d6 thi; vu tién danh quy dat tai cac khu vuc nay dé xay dung cac
cong trinh cong cong theo quy hoach; déng thoi co 16 trinh thich hop dé cai tao,
xay dung lai nha chung cu cii ¢6 chat luong thap, khong dam bao an toan va anh
huong my quan do thi.

- Pdi véi khu vue néng thon, tung budc thuc hién viéc phat trién
nha ¢ tuan tha quy hoach; hinh thanh cac diém dan cu néng thon c6 day di co so
ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi, bao dam phu hop muc tiéu chuong trinh xay
dung ndng thon mai.

- Kién triic nha ¢ d6 thi va néng thon phai dap tng yéu cau vé tham my, co
ban SéC coi trong bao ton va phat huy cac gia tri truyén thong; ban hanh cac thiét
ké mau nha & phu hop V6i tap quan sinh hoat, diéu kién san xuat va truyen thong
van héa cta cac viing, mién, c¢6 kha ning tmg phé véi thién tai, dong dat, bién doi
khi hau dé nguoi dan tham khao, ap dung trong xay dung nha 6.

- P6i Vo khu vuc trung tam do thi, cac khu vye c6 yéu cau cao Vé quan ly
canh quan, chii yéu phét trién nha ¢ theo du an, tap trung chinh trang, néng cap
d6 thi theo hudng hién dai, uu tién quy hoach phét trién cac du an dau tu xay
dung nha & méi, timg budc chuyén ddi mé hinh sang nha ¢ chung cu cao ting
hién dai thay thé nha ¢ thap tang doc céac truc giao thong cong cong lén hoic cac
khu vuc ¢6 ké hoach thuc hién hé théng ha tang ki thuat twong tng, dam bao
chét luong vé khong gian kién truc.

- Pa dang hoa co cau dién tich can ho, bao dam can ddi ty 1é cin ho co
dién tich nho, dién tich trung binh va dién tich 1on, ty I¢é nha & gia thap, gia trung
binh va nha & cao cap trong cac du an phat trién nha 6.

5. Giai phap phat trién nha & cho cac ddi twong khé khin vé nha &

- Tiép tuc thuc hién da dang hoa cac phuong thirc dau tu xdy dung nha ¢
xa hoi cho nhitng doi tuong thudc dién’du:qc hudng chinh sach ho trg vé nha &
xa hdi theo quy dinh, cha yéu sir dung von ngoai ngan sach.

- Péi véi d6i tuong nguoi ¢ cong Vi cach mang va hd nghéo, ho can
nghéo khu vuc néng thon: Thyuc hién chinh sach hd trg nha & theo quy dinh cua
Chinh phu va céac chinh sach dic thu cua tinh; két hop linh hoat gita cac chinh
sach hd trg cuia Nha nude da ban hanh va sy tham gia cua cac to chuc chinh tri -
xa ho1, cac doanh nghiép, ca nhan thong qua cac hinh thirc nhu hd tro kinh phi,
vat li¢u, nhan cong trong xay dung nha 6.

- Pdi v6i cong nhan cac khu cong nghiép: Trién khai thuc hién Dé an “Pau
tu xdy dung céc thiét ché ciia cong doan tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat™:
dau tu xdy dung nha ¢ luu tra cho cong nhan, nha tré, siéu thi va cac cong trinh
van hoa, thé thao, phuc vu cong nhén trong cic khu cong nghiép. Khuyén khich
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cong déng dan cu quanh vung c6 khu cong nghi€p véan dung thiét ké n]éu cac nha
o dat chuan, xay dung thong nhat phu hop vaéi kha nang dau va nhu cau toi thiéu
cua nguoi lao dong.

- P6i v6i nha & tai dinh cu: St dung ngudn vén ngan sach dé dau tu xay
dung chung cu tai dinh cu hoac nha ¢ xa hoi hoac mua lai cac can ho trong cac
dur an phat trién nha ¢ thuong mai dé tao 1ap quy nha ¢ tai dinh cu d6i voi dia ban
thanh phé Viing Tau va thanh phd Ba Ria nham b tri cho cac dbi tuong dugc tai
dinh cu; Long ghép quy hoach céc khu tai dinh cu vao quy hoach phat trién nha &
thuong mai, khu d6 thi méi dé duoc cac hudng cac loi ich, tién nghi tir cac cong
trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi.

6. Cac nhom giai phap khac

- Tang cuong cong tac quan 1y chat luong trong thiét ké, thi cong xay dung
va st dung nha ¢, bao dam cac cong trinh nha &, ké ca cac nha & do dan tu xay
dung dat yéu cau vé chat luong, an toan trong sir dung, c¢6 kha ning tmg phé Vi
thién tai, dong dat, bién d6i khi hau, than thién voi méi truong.

- Hudng dan cac chu dau tu ap dung cac loai cong nghé xay dung hién dai;
su dung cdc loai vt li¢u xay dyng va trang thiét bi trong nudc xay dyng nha &

xa hoi dé glam gia thanh nha ¢ va rat ngan thoi gian xay dung, phu hop véi diéu
kién cu thé cua dia phuong.

- Tuyén truyén, phat dong phong trao, co td chuc dé phat huy sac manh
cong dong trong phat trién nha &, dic biét 1a hd trg cac dbi twong chinh sach x4
hoi, cac ho nghéo khu vuc d6 thi, nong thon cai thién chd 6.

- Day manh viéc tng dung cong ngh¢ thong tin trong linh vuc quan ly, quy
hoach, dau tu xdy dung, phat trién nha ¢. Cong khai hé thong thong tin bat dong
san nha &, minh bach cac dy 4n nha & trén phuong tién dai chung dé tat ca cac doi
tugng c6 nhu cau tiép can thong tin.

- Chu trong thuc hién cong tac du bao nhu cau, 1ap ké hoach phat trién nha
0; dua cac chitiéu vé phat trién nha &, trong d6 c6 chi ti€u bat budgc phat trién
nha & xa hoi vao hé thong chi tiéu ké hoach phat trién kinh té - xa hoi hang nam
cua tinh.

VI. TO CHUC THUC HIEN
1. Sé Xay dung

1.1. Chu tri, phi hop vai UBND cap huyén va cac sd, ban nganh lién quan
trién khai thuc hién Ké hoach phat trién nha ¢; huéng dan, don dbc va giai quyét
nhitng khé khan, vuéng mic trong qua trinh thuc hién theo tham quyén va béo
c40 UBND tinh xem xét, quyét dinh d6i véi truong hop vuot tham quyén; tong
hop bao cao két qua thuc hién cho UBND tinh theo dinh ky hang nam;

1.2. Cong bd cong khai, minh bach nhu cau va quy dat dé phat trién nha ¢
trén cong thong tin dién tir cua tinh; duoc ra soat thuong xuyén hang nam dé bd
sung, diéu chinh theo nhu cau thuc té;
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1.3. Chu tri, phdi hop cac nganh lién quan, Uy ban nhan dan cap huyén
huéng dan 1ap ké hoach thuc hién quy hoach chi tiét xay dung cac khu nha & va
thue hién thiét ké d6 thi, trong d6 néu rd 16 trinh thuc hién, nhu cau va giai phap
tai chinh trinh UBND tinh t6 chtc thuc hién, trudc hét tap trung vao cac don vi
hanh chinh c¢6 xu hudng phat trién nhanh;

1.4, Phoi hop véi S¢ Lao dong, Thuong binh va Xa hi, UBND cip huyén 1ap
ké hoach xay dung nha ¢ hang nam cho cac doi tuong chinh sach, nguoi co6 cong voi
cach mang, nguoi nghéo;

1.5. Chu tr, phdi hop véi cac nganh lién quan nghién ctru xay dung Quy
dinh v€ quan ly dy 4n nha ¢ sau dau tu xay dung; soan thao quy dinh swra doi, b6
sung cac van ban theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ trén dia ban tinh, trinh
UBND tinh ban hanh; nghién ctru, ban hanh cac mau nha ¢ phu hop voi dieu kign
va dac diém cua dia phuong dé cac don vi va nhan dan tham khao, ap dung.

2. S¢ Tai chinh

2.1. Phéi hop vai Sé Ké hoach va Pau tu xdy dung du toan ngan sach hang
nam doi V6i cac dy 4n nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan theo quy dinh cua phap luét
vé dau tu va phap luat vé ngan sach nha nudc; phoi hop tham dinh ho so phuong
an gia vé khung gia, gia cho thug, thué mua, ban nha ¢ xa hoi doi véi du an duoc
dau tu tr ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat ve linh vuc gia;

2.2. Chu tri, phoi hop cung co quan, don vi lién quan hudng dan viéc thu

nop, quan 1y, st dung sb tién doi véi gia tri quy dat 20% tai cac du an nha &
thuong mai, khu d6 thi mai.

3. S& Ké hoach va Pau tu

3.1. Chu tri, tham muu UBND tinh can dbi ngudn vén dau tu cong trung
han va hang nam cho cac du an nha ¢ xa hdi, nha ¢ tai dinh cu, nha & cong vu,
nha ¢ cong nhan theo chu truong dau tu dugc duyét;

~3.2. Chu tri, phdi hop So Xay dung nghién ctu b6 sung céac chi tiéu phat
trién nha ¢ vao ké hoach phat trién kinh7 te - xa h@i cua dia phuwong hang nam va 5
nam lam co s& chi dao, di€u hanh va kiém diém ket qua thuc hién theo dinh ky.
4. S¢ Tai nguyén va Moi truong
4.1. Chu tri, tham muu UBND tinh xay dung quy hoach su dung dat, ké

hoach sir dung dat hang nim cho phu hop véi Chuong trinh phat trién nha & dugc
duyét;

4.2. Chu tri, ra soat quy dat da giao cho cac chu dau tu dé dau tu xay dung
nha & x4 hoi, tham muwu UBND tinh thu hdi nhitng du an cham trién khai hoac
khong thuc hién dé giao cho chu dau tu khac thuc hién dap tng yéu cau tién do.

5. Sé Lao dong, Thwong binh va Xa hdi: Chu tri, phdi hop cac so, ban
nganh lién quan, UBND cap huyén hang nam to chirc ra soat thong ké ho nghéo,
ho can nghéo c6 khé khan vé nha ¢ du diéu kién dé hd trg xay nha Pai doan két.
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6. S& Giao thong van tai: Phdi hop voi S¢ Xay dung va cac co quan, don
vi lién quan trong viéc 1ap quy hoach hé théng ha ting giao thong d6 thi, néng
thon gin véi viéc khai thac quy dat dé tao quy dat phat trién nha & phu hop véi
quy hoach xay dung trén dia ban tinh.

7. Chi nhanh Ngan hang Chinh sach xa hi tinh: Chu tri, phdi hop V6i
S¢ Xay dung, S6 Tai chinh, S6 Lao Dong - Thuong binh va Xa hoi va cac don vi
lién quan tham gia quan 1y ngudn vén va quan ly viéc su dung ngudn vén dé phat
trién nha ¢ xa hoi. Thuc hién cho vay von dé mua, thué mua nha ¢ xi hoi, xay
dung moi hoic cai tao nha &; vay dé dau tu xay dung nha & cho ngudi cé thu
nhap thap, nha & cong nhan dé cho thué, cho thué mua, ban va xay dung nha & tai
dinh cu theo quy dinh.

8. Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh: Chu tri, phéi hop voi So Xay
dung va cac co quan c6 lién quan danh gia, xac dinh nhu cau vé nha & cua cong
nhan, nguoi lao dong lam vi€c tai cac khu cong nghiép dé co co so lap va trién
khai cac dy an phat trién nha ¢ danh cho cong nhan khu cong nghiép.

9. Lién Poan lao dong tinh: Phéi hop véi Tong Lién doan Lao dong Viét
Nam va cac sd, nganh c6 lién quan trién khai thuc hién B¢ an “Pau tu xay dung
cac thiét ché cua cong doan tai cac khu cong nghiép”.

10. Cuc Thué tinh: Phéi hop véi So xdy dung trong viéc cap nhat thong
tin vao co s& dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san trong pham vi quyén
han duoc giao.

11. UBND céc huyén, thi xi, thanh phd (viét tit 12 UBND céap huyén)

11.1. T6 chirc, chi dao trién khai K& hoach phat trién nha ¢ va thyc hién
quan ly nha nudc vé nha ¢ trén dia ban. Tong hop ket qua thuc hién Keé hoach
phat trién nha trén dia ban va bao cao Uy ban nhan dan tinh theo dinh ky;

11.2. Trén co sé Ké hoach phat trién nha & cua tinh, phdi hop véi S¢ Xay
dung va cac s, ban nganh thuc hién lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach phat trién d6 thi, nong thon (néu c6) dé dap ing nhu cau phat trién
nha & trén dia ban dic biét 1a nha & x3 hoi, nha & cho cac dbi tuong c6 nhu nhap
thap, nguoi nghéo va cac doi tugng chinh sach xa hoi dé thuc hién Ké hoach phat
trién nha & cc dia phuong;

11.3. Chua tri, phdi hop yc’ri S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi trudng,
lap thuc hién quy hoach chi tiét xay dung cac khu nha & trén dia ban, phoi hop
thuc hién lap ké hoach phat trién nha ¢ do6 thi va néng thon hang nam va 5 nam.

11.4. Thudng xuyén cap nhat, bao céo vé cong tac cAp phép xay dung trén
dia ban huyén, tinh hang nam; Tong hop, bao céo két qua thuc hién viéc hd trg
nha & cho cac dbi tuong chinh sach cla cac x4 trén dia ban (gdm s6 ho gia dinh
da duoc hd tro, s nha ¢ da dugc xay dung moi hoic stra chira, sé tién hd tro da
cap cho cac ho gia dinh, s6 tién huy dong duoc tir cac ngudn khac, cac kho khan,
vuéng mac, kién nghi trong qua trinh thyuc hién);
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11.5. Tham muu, dé Z(Uét cac giai phap, co ché chinh sach dé thic day thi
trrong bat dong san phat trien on dinh, lanh manh.

12. Chit ddu tw dv 4n nha ¢

o121 Trién khai thuc hién cac du an phat trién nha ¢ theo ding ndi dung va
tién d6 da duoc phé duyét.

12.2. Xay dung ké hoach va 16 trinh thuc hién d6i voi khu dat dau tu; khan
trwong trién khai cac thu tuc dau tu xay dung theo dung quy dinh; can ddi ngudn
von dé xay dung cu thé 19 trinh, tién do thuc hién dé dam bao tuén tha cac quy
dinh vé lap dy an dau tu theo quy dinh.

12.3. Thu’c hién ?béo cao ‘gién do du an t}}eo dinh ky hodc dot xuat 1am can
ctr danh gia két qua trien khai ké hoach phat trién nha 6.

12.4. Tuan thu cac quy dinh cta phap luit vé xay dung, nha &, kinh doanh
bt dong san va phap luat c6 lién quan. Bao cdo, cung cap thong tin vé nha ¢ va
thi truong bat dong san theo Nghi dinh s 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cua
Chinh phu.
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