UBND TINH BA RIA-VUNG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

$6:2°03 jsxD-TTr Ba Ria-Viing Tau, ngay 20 thang 5 nim 2024
Viv tiép tuc ting cuong thanh tra,
ki€m tra va xur 1y vi pham trong
hoat,d(f)ng giao dich va kinh doanh
bat dong san trén dia ban tinh

Kinh giri: Cac chu dau tu, nha dau tu du an bat dong san.

Thoi gian qua, trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 hién tuong mot sd
chu dau tu, nha dau tu du &n bat dong san (sau day viét tat 1a BDS) chua thuc
hién nghiém cac quy dinh cua phéap luat vé dau tu xay dung, kinh doanh BBS,
anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua cac nha dau tu tha cap, khach
hang, nguoi dan; cu thé nhu: cac hanh vi vi pham trong viéc to chirc huy dong
vén, giao dich, mua ban nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
khi chua du diéu kién theo quy dinh; quang ba, giéi thiéu san pham du an BPS
chua dung véi tinh chat, quy mé, muc tiéu dau tu, quy hoach xay dung, thiét ké
cong trinh dugc cap c6 tham quyén phé duyét; s dung von huy dong cua to
chtic, ca nhan va tién tng trude khong ding muc dich theo cam két, vi pham
quy dinh caa Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha ¢, Luat Pau tu va cac quy
dinh khéc c6 lién quan c6 nguy co gy mat an ninh trat ty, anh huong dén mai
truong dau tu cta tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 18/01/2018, UBND tinh d4 ban hanh van ban sé 575/UBND-VP vé
viéc tang cuong cong tac quan ly, giam sat, chan chinh hoat déng kinh doanh bat
dong san, huy dong vén cho phat trién nha ¢ trén dja ban tinh; dé tiép tuc thuc
hién chi dao cia UBND tinh, ngan chan nhiing hanh vi vi pham néu trén, thic
day thi truong BDS trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau phat trién an toan, lanh
manh, bén vimg trong thoi gian t6i; S¢ Xay dyung yéu cau cac cha dau tu, nha
dau tu du an bat dong san nghiém tdc thyc hién mot s6 ndi dung sau:

1. Thyc hién nghiém cac quy dinh hi¢n hanh cta phap luat trong qua trinh
thuc hién dyu an theo Luat Pau tu, Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bat dong
san, Luat Dat dai, Luat Bao vé moi truong, Luat Phong chay chita chay.... va cac
Nghi dinh, Vin ban quy pham phap luat huéng dan thi hanh. Thuc hién dau tu,
xdy dung va kinh doanh dy an ding v6i tinh chat, quy mo, muc tiéu, quy hoach
xay du’ng, dam béo tlen d6, chat luong, dung quy hoach, thiét ké xay dung da
duoc cip co thim quyén tham dinh, phé duyét va Gidy phép xay dung duoc cip.

Chi dugc phép ban giao nha &, cong trinh xay dung cho khach hang khi
da hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo tién d6 ghi trong du 4n da duoc phé duyét, bao
dam két ndi véi hé théng ha tang chung cia khu vuc; truong hop ban giao nha,



cong trinh xay dyng tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai cua nha,
cong trinh xay dung do6 theo quy dinh cta phap luat.

2. Cong khai trén trang thong tin di¢n tir cua doanh nghiép, tai tru s& Ban
Quan 1y du an (d6i véi cac du an dau tu kinh doanh bat dong san), tai san giao
dich bat dong san (d6i véi trudng hop kinh doanh qua san giao dich bt dong
san) cac thong tin vé doanh nghiép (bao gém tén, dia chi try so chinh, s6 dién
thoai lién lac, tén ngudi dai dién theo phap luat), thong tin vé bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ctua Luat Kinh doanh bat dong
san; thong tin vé viéc thé chap nha, cong trinh xay dyng, dy an bat dong san dua
vao kinh doanh (néu co), thong tin vé sd luong, loai san pham bat dong san duoc
kinh doanh, s6 luong, loai san pham bat dong san da ban, chuyén nhuong, cho
thué mua va so luong, loai san pham con lai dang tiép tuc kinh doanh. Pdng
thot, thyce hién cung cép thong tin, dir liéu vé bat dong san theo quy dinh Nghi
dinh s6 44/ND-CP ngay 29/6/2022 ngay 29/6/2022 va Quyét dinh s6
58/2023/QD-UBND ngay 14/12/2023 caa UBND tinh Quy dinh Ban hanh Quy
ché phbi hop xay dung, duy tri h¢ thong thong tin, chia sé, cung cap thong tin,
dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san trén dia ban tinh.

3. Khong duogc ty quyén cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh hodc gbp vén thuc hién ky hop dong mua ban, chuyén
nhuong, cho thué mua bat dong san quy dinh tai khoan 5 Piéu 13 cua Luat Kinh
doanh bat dong san. Chi dugc phép to chirc huy dong von, md ban, cho thué,
cho thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai khi dap tng
day du diéu kién quy dinh tai Diéu 55 cta Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
Nha & va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

4. Thyuc hién nghiém viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Piéu 56 cia Luat Kinh doanh bat dong
san. Nghiém cam chu dau tu, nha dau tu huy dong, chiém dung von trai phép;
su dung von huy dong cua t6 chirc, ca nhan va tién tng trude ciia bén mua, bén
thué, bén thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai khong ding muc
dich theo cam két. Truong hop st dung sai myc dich nguén von huy dong hodc
chiém dung vbn di huy dong hoic huy dong vuot qué sb tién mua, thué mua bt
dong san hinh thanh trong tuong lai ing trudc cua khach hang thi phai hoan lai
s6 tién da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gay thiét hai) va bi xur
phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy theo quy dinh cua
phép luat.

5. Hoan thanh céc thi tuc dau tu, xay dung, diy nhanh tién d6 dau tu, xay
dung du an, dac biét la cac ha tz‘ing k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi theo tién do da duoc
co quan c6 thim quyén phé duyét; khi du diéu kién dua bat dong san vao kinh
doanh theo quy dinh thi kip thdi bao cdo gui dén S¢ Xay dung dé theo ddi, quan
Iy (bao céo dinh ky). Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu vudng mic, kho
khan, dé nghi cac chii dau tu, nha dau tu tong hop bao co cu thé vé Sé Xay
dung dé phdi hop giai quyét, trudng hop vuot thim quyén sé& tong hop béo céo
UBND tinh xem xét giai quyét theo quy dinh.



6. B¢ nghi cac chu dau tu, nha dau tu du 4n nha ¢ thuong mai, khu do thi
tiép tuc thue hién ché do bao cao dinh ky hang quy, hang nam theo quy dinh bao
céo tién do va két qua trién khai thuc hién dyu an vé S¢ Xay dung, dién thoai:
02543505428; email: Soxd@baria-vungtau.gov.vn.

Ngoai cac ndi dung yéu cau néu trén, dé nghi cac cha dau tu, nha dau tu
du an thuc hi¢n dung trach nhiém cta chu dau tu dy 4n theo quy dinh tai Diéu
13 Luat Kinh doanh bat dong sin nam 2014, Diéu 26 Luat Nha ¢ nim 2014 va
quy dinh cta phap luat co lién quan. Trong qua trinh thyc hién, truong hop cac
van ban quy pham phap luat néu trén sira doi, bo sung hodc thay thé thi ap dung
theo cac vin ban quy pham phap luat stra doi, bo sung hoic thay thé do.

Pbi v6i cac dy an nha ¢ thuong mai du diéu kién huy dong von, mua ban,
cho thué nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, S& Xay dung da dang tai thong tin
cong khai trén Cong thong tin dién tir cua So Xdy dung tai dia chi:
https://soxd.baria-vungtau.gov.vn dé cac ca nhan, to chicc dugc biét, thuc hién
giao dich.

Trong thoi gian téi, S& Xay dung sé& tiép tuc phdi hop véi cac s, nganh
va UBND céc huyén, thi x4, thanh phé ting cudng thanh tra, kiém tra va xir Iy
cac hanh vi vi pham trong hoat dong kinh doanh BBS tai cac du an trén dia ban
tinh Ba Ria — Viing Tau; cac t6 chirc, ca nhan vi pham sé& bi xtr Iy nghiém theo
quy dinh cua phép luét.

S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu trén, kinh gti dén cac chi dau tu, nha dau tu
du an bat dong san trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau biét, thuc hién./.
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