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SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 3591 /SXD-TTr Ba Ria-Viing Tau, ngay 21 thang 7 nam 2023
VIV chén chinh hoat dong giao
dich va kinh doanh bat dong san
tai cac du 4n bat dong san trén
dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

Kinh gui: Cac chu dau tu, nha dau tu du 4n Kinh doanh Bét dong san.

Thoi gian qua, trén dia ban tinh ba Ria — Viing Tau ¢6 hién twong mot sd
cha dau tu, nha dau tu dy an kinh doanh bat dong san chua thuc hién nghiém
cac quy dinh cua phap luat vé dau tu xdy dung, kinh doanh bat dong san, gay
kho khan trong cong tac quan ly, tiém an nhu’ng nguy co, rai ro anh huéng dén
thi truong bat dong san, anh huéng dén quyén va lgi ich hop phéap cua cac nha
dau tu thtr cap, khach hang, nguoi dan trong viéc to chac huy dong vén, mua
ban nha o, cng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai khi chua du diéu kién
theo quy dinh; viéc quang ba, gidi thiéu san pham dy &n bat dong san chua ding
VG tinh chat, quy md, muc tiéu, quy hoach xay dung, thiét ké cong trinh dugc
cap c6 tham quyén phé duyét; viéc st dung von huy dong cua té chuc, ca nhan
va tién tng trude khong dung myc dich theo cam két, vi pham quy dinh cua
Luat Kinh doanh Bat dong san, Luat Nha & va cac quy dinh khéc ¢ lién quan.

Do d6, dé khic phuc nhitng tdn tai néu trén va tiép tuc thuc déy thi
truong bat dong san trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau phat trién an toan, lanh
manh, bén viing trong thoi gian t6i, S& Xay dung yéu cau cac chi dau tu, nha
dau tu du an kinh doanh bat dong san nghiém tuc thuc hién mot s6 ndi dung sau:

1. Thyc hién nghiém cac quy dinh hién hanh cta phap luat trong qua trinh
thuc hién du an theo Luat Pau tu, Luat Xay dung, Luat kinh doanh bat dong
san, Luat D4t dai, Luit Bao vé méi truong, Luat Phong chdy chita chdy,....va cac
Nghi dinh, Vin ban quy pham phap luat hudng dan thi hanh. Hoan thanh cac ho
so, thu tuc theo ding quy dinh trudc khi khot cong xay dung cong trinh. Thuc
hién dau tu xay dung dy an ding v6i tinh chat, quy mé, muc tiéu, quy hoach xay
dung, dam bao tién do, chat luong, dung quy hoach, thiét ké xay dung duoc cap
c6 tham quyén thdm dinh, phé duyét va Gidy phép xay dung dugc cap.

Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi da
hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dung va ciac cong trinh ha
téng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi theo tién do ghi trong dy an da dugc phé duyét, bao
dam két ndi véi hé théng ha tang chung cua khu vuc; truong hop ban giao nha,
cong trinh xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phr:fm mat ngoai ctuia nha,
cong trinh xay dung do.



2. Phai cong khai trén trang thong tin dién tr ciia doanh nghiép, tai tru so
Ban Quéan 1y du an (déi voi cac du 4n dau tu kinh doanh bat dong san), tai san
giao dich bat dong san (d6i véi truong hop kinh doanh qua san giao dich bét
d6ng san) cac thong tin vé doanh nghiép (bao goém tén, dia chi try s¢ chinh, sO
dién thoai lién lac, tén nguoi dai dién theo phap luat), thong tin vé bat dong san
dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 cua Luat Kinh doanh bat
dong san, thong tin vé viéc thé chip nha, cong trinh xay dung, du an bat dong
san dua vao kinh doanh (neu c6), thong tin vé so lugng, loai san pham bat dong
san dugc kinh doanh, s6 lugng, loai san pham bat dong san da ban, chuyen
nhuong, cho thué mua va s6 lugng, loai san ph:flm con lai dang tiép tuc kinh
doanh.

3. Khong duoc uy quyén cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh hodc gép voén thuc hién ky hop d6ng mua ban, chuyen
nhuong, cho thué mua bat dong san. Chi dugc phép t6 chic huy dong von, mo
ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
khi dap tng day du diéu kién quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong
san, Ludt Nha ¢ va cac quy dinh phap luat khac co lién quan; trudce khi ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai co
du ning lyc thyc hién bao lanh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai diéu Piéu 56
Luat Kinh doanh bat dong san.

4. Thuc hién viéc bao 1anh huy dong vén, thanh toan trong mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai theo quy dinh. Nghiém cAm chu dau tu,
nha dau tu huy dong, chiém dung vén trai phép; sir dung vén huy dong cua t6
chtic, ca nhan va tién tng trudc cia bén mua, bén thué, bén thué mua bat dong
san hinh thanh trong tuong lai khong dung muyc dich theo cam ket Truong hop
su dung sai myuc dich ngudén von huy dong hodc chiém dung vén da huy dong
hodc huy dong vuot qua sb tién mua, thué mua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai (mg trudc ciia khach hang thi phai hoan lai s6 tién da huy dong sai quy
dinh, phai boi thudng (néu gy thiét hai) va bi xtr phat vi pham hanh chinh hoic
bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luat;

5. Hoan thanh céc thu tuc dau tu, gidy phép xay dung, day nhanh tién do
dau tu, xdy dung dy an theo tién do da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét;
khi du diéu kién dua bat dong san vao kinh doanh theo quy dinh thi kip thoi bao
cao gui dén S¢ Xay dung de theo doi, quan ly (bao cao dinh ky). Trong qua
trinh tr1en khai thyc hién, néu vuong mac, kho khan, dé nghi cac chu dau tu, nha
dau tu tong hop bao cao cu thé vé S& Xay dung dé phdi hop giai quyét, truong
hop vuot thim quyén sé téng hop bao cao UBND tinh xem xét giai quyét theo
quy dinh.

6. bé nghi cac Chu dau tu, nha dau tu dy 4n nha ¢ thuong mai, khu d6 thi
thue hién ché do bdo céo dinh ky hang quy, hang nam theo quy dinh bao cao
tién d6 va két qua trién khai thyc hién du 4n bang van ban vé S¢ Xay dung dién
thoai: 02543505428; email: Soxd@baria-vungtau.gov.vn.



Pbi v6i cac dy an nha ¢ thuong mai du diéu kién huy dong von, mua ban,
cho thué nha & hinh thanh trong twong lai, S& Xay dung da dang tai thong tin
cong khai trén Website ctia S6 Xay dung (dia chi: soxd.baria-vungtau.gov.vn)
dé cc ca nhan, to chirc duoc biét, thuc hién giao dich.

S Xay dung s& tiép tuc phdi hop véi cac so, nganh va UBND cac huyén,
thi xa, thanh phé dé ra soat thong tin cac du an bat dong san chua du diéu kién
mua bén, chuyén nhuong, s& tién hanh thanh tra, kiém tra viéc thuc hién phap
luét kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh Ba ria — Viing Tau; céc td chur,
ca nhan vi pham s€ bi xtr Iy nghiém theo quy dinh cua phap luat.

S& Xay dung co ¥ kién nhu trén giri dén céc chu dau tu, nha dau tu du an
kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau biét, thuc hién./.

Noi nhén: GIAM DOC
- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- UBND huyén, thi x4, thanh phd;

- Giam ddc, cac PGD S¢;

- Van phong S (dang website SXD);
- Luu: VT-TTr.(05)
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